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Общество с ограниченной ответственностью
«ФИРМА «СТАРКО»

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

по строительству многоквартирного жилого дома 
со встроенно-пристроенными предприятиями обслуживания, хозяйственными кладовыми на техническом этаже и подземной автостоянкой
позиция 26  (I очередь: 175 квартир, 48 гаражных боксов, 168 хозяйственных кладовых, 1 встроенно-пристроенное  помещение 
в блок-секциях Б и В),
расположенного в г. Чебоксары  в микрорайоне «Благовещенский»

с изменениями на 30 июля 2015 года

по состоянию на 30 июня на 2015 года

Информация о застройщике

1. Наименование застройщика: 
Общество с ограниченной ответственностью «Фирма «Старко» (полное наименование); ООО «Фирма «Старко» (сокращенное наименование).

2. Место нахождения: 
Юридический адрес: 428018,  Чувашская Республика,  г. Чебоксары, ул. Водопроводная, д. 22, тел. (8352) 58-37-38, 58-12-01;

Почтовый адрес: 428001, Чувашская республика, г. Чебоксары, пр. М. Горького, 18 Б, тел. (8352) 58-37-38, 64-15-75, 64-15-76. 
3. Режим работы: 
понедельник-пятница – 800-1900, суббота – 900 – 1600
4. Информация о государственной регистрации Застройщика:

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серии 21 № 001932484 от 21.10.2008 года, выданное Федеральной налоговой службой, ОГРН  1022101270146
Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе серия 21 № 001587645 от 24.05.2006 г. выданное Инспекцией Министерства РФ по налогам и сборам по Московскому району г. Чебоксары Чувашской Республики, ИНН 2129014959, КПП 213050001.
5. Информация об учредителях (участниках) Застройщика:
Уставной капитал общества разделен на 4 (четыре) доли, принадлежащие физическим лицам:

Андреев Федор Александрович – 30%

Александров Андрей Спиридонович – 30%

Аванский Олег Петрович – 30%

Скворцова Луиза Кронидовна – 10%.

6. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:

1. Жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания населения и подземной автостоянкой (блок-секции В и Г) по ул. И.С. Тукташа, д. 5/12 (1 очередь – 1, 2, 3, 4 подъезды, 135 квартир, 47 гаражей), общая площадь – 13 012,90 кв.м, введен в эксплуатацию 30.12.2011 г.

2. Многоквартирный жилой дом переменной этажности со встроено-пристроенными предприятиями обслуживания и подземной автостоянкой по ул. К. Иванова, 71 в г. Чебоксары (118 квартир, 6 встроенно-пристроенных помещений, 22 машино-места), общая площадь 12 502,60 кв. м, введен в эксплуатацию 25.05.2012 г.

3. Многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными предприятиями обслуживания населения по проспекту Ленина, д. 7 г. Чебоксары (квартиры с № 1 по № 40, нежилые помещения с № 1 по № 21), общая площадь – 8 674,80 кв. м, введен в эксплуатацию 17.12.2012 г.

4. Многоквартирный жилой дом (квартиры с № 137 по № 240) со встроенными предприятиями обслуживания и подземной автостоянкой (блок-секции А, Б)» по ул. И.С. Тукташа, д. 5/12 г. Чебоксары (позиция 22, II очередь), общая площадь – 10 061,70 кв.м., введен в эксплуатацию 29.03.2013 г.

5. Многоквартирный жилой дом (квартиры с № 241 по № 272) со встроенными предприятиями обслуживания (нежилые помещения №№ 12, 13) и подземной автостоянкой (12 машино-мест)  (блок-секция А)» по ул. И.С. Тукташа, д. 5/12 г. Чебоксары (позиция 22, III очередь), общая площадь –2 949,0 кв.м., введен в эксплуатацию 25.11.2013 г.

6. 19-этажный жилой дом со строенными предприятиями обслуживания населения (квартиры с № 1 по № 163, нежилые помещения с № 1 по № 5, террасы № 1 и № 2) по ул. Аркадия Гайдара, д. 5 в г. Чебоксары, общая площадь 10 371,10 кв. м, введен в эксплуатацию 05 марта 2014 г.

7. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшим эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № СРО-С-0004-06-2129014959, выданное Некоммерческим партнерством «Строители Чувашии» 21 августа 2012 года взамен ранее выданного.

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № П-108-2129014959-234, выданное Некоммерческим партнерством «Союз проектировщиков Поволжья» (саморегулируемая организация)  24 апреля 2013 года взамен ранее выданного.
8. Информация о величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день размещения проектной декларации в сети интернет (по состоянию на 30 июня 2015 года):

Активы ООО «Фирма «Старко» - 2 179 495 тыс. рублей.

Размер кредиторской задолженности ООО «Фирма «Старко» на день размещения проектной декларации в сети интернет составляет 414 770 тыс. рублей.

Размер дебиторской задолженности ООО «Фирма «Старко» на день размещения проектной декларации в сети интернет составляет 585 032 тыс. рублей.

Финансовый результат за январь-июнь 2015 года составляет 67 492 тыс. руб.

Информация о проекте строительства

1. Цель проекта строительства:

Строительство и ввод в эксплуатацию 9-этажного многоквартирного жилого дома со встроенно-пристроенными предприятиями обслуживания, хозяйственными кладовыми на техническом этаже и подземной автостоянкой (I очередь строительства: 175 квартир, 168 хозяйственных кладовых, 1 встроенно-пристроенное помещение, 48 гаражных боксов в блок-секциях Б и В), что является продолжением комплексной застройки микрорайона «Благовещенский». 

Застройка микрорайона будет способствовать обеспечению благоустройства центральной части города и формированию его архитектурного облика.
2. Этапы строительства:

Окончание строительства  I очереди –  13 января 2015 года.
Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № «RU 21304000»–«2ж» от 13 января 2015 года.
3. Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации:

 Положительное заключение № 21-1-4-0220-12 от 12 сентября 2012 года Управления государственной экспертизы Министерства градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики согласно проектной документации на строительство многоквартирного жилого дома.  
4. Информация о разрешении на строительство:

Разрешение на строительство № «RU 21304000-«139» выдано Администрацией г. Чебоксары  19 сентября 2012 года.

5. Права застройщика на земельный участок:

Договор аренды земельного участка № 141/5329-Л от 25 мая 2012 года заключен между Администрацией города Чебоксары в лице заместителя  Председателя Горкомимущества и ООО фирма «Старко» в лице генерального директора, зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике 08.06.2012 года, номер регистрации 21-21-01/084/2012-370.
Участок, относящийся к землям населенных пунктов, с кадастровым номером 21:01:020405:121, общей площадью 2962 кв. м, для размещения многоквартирного жилого дома со встроенными предприятиями обслуживания и подземной автостоянкой (для многоквартирной застройки), расположенный в микрорайоне 1 А «Благовещенский» центральной части г. Чебоксары позиция 26 (I очередь), предоставленный согласно распоряжению администрации г. Чебоксары № 1544-р от 11 мая 2012 года.  

6. Местоположение и описание строящегося дома:
Участок для строительства предусмотрен в соответствии с разработанным проектом застройки микрорайона  «Благовещенский».

Размещение жилого дома предусматривается в глубине микрорайона южнее жилого дома позиция 24 по ул. Базарная и ул. Смирнова. 
Жилой дом главным фасадом ориентирован на север (ул. Смирнова) и  восток (ул. Базарная). Необходимая по нормам инсоляция в проектируемом доме обеспечивается.  
Проезд во двор предусмотрен с ул. Базарная и с ул. Смирнова. 
Жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями предусмотрен по индивидуальному проекту, 9-этажным, 7-подъездным, с подвалом, техническим этажом, теплым чердаком и плоской кровлей. В плане Г-образной конфигурации, состоит из 4 блок-секций  (А, Б, В, Г): I очередь строительства – блоки  Б (4, 5 подъезд) и  В (2, 3 подъезд).
В подвале предусмотрена подземная автостоянка на 82 бокса для личных автомобилей и технические помещения (в блоке А – 23 бокса, комната охраны; в блоках Б и В – по 24 бокса, венткамеры и две электрощитовые;  в блоке Г – 11 боксов, венткамера). Для вентиляции автостоянки предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с искусственным побуждением. В I очереди строительства – 48 гаражных боксов, в том числе в блоке Б – 24 бокса, в блоке В – 24 бокса. 
На техническом этаже предусмотрены хозяйственные кладовые, электрощитовые, телекоммуникационный узел, водомерный узел. В I очереди строительства – 168 хозяйственных кладовых, том числе в блоке Б – 73 кладовые, в блоке В – 95 кладовые.  
На 1 этаже блока Б размещается обособленное от жилой части нежилое помещение, общей площадью 70,70 кв. м с необходимыми вспомогательными помещениями, санузлами, теплогенераторной. 
 На жилых 2-9 этажах предусмотрены 1,2,3-комнатные квартиры. Количество квартир в доме – 309, в т.ч. 1-комнатных – 220, 2-комнатных – 26, 3-комнатных – 63. В I очереди строительства 175 квартир – 1-комнатных квартир - 122, 2-комнатных квартир - 26, 3-комнатных квартир – 27.
1-комнатные квартиры предусмотрены площадью от 34,10 до 48,10 кв. м;

2-комнатные квартиры предусмотрены площадью от 65,0 до 66,30 кв. м;

3-комнтнаые квартиры предусмотрены площадью 82,2, 102,70-108,20 кв. м.
В квартирах предусмотрены жилые комнаты, кухни, раздельные ванные и санузлы (в 1-комнатных квартирах санузел с ванной совмещены), остекленные лоджии.

Высота от пола до пола 1-9 этажей – 3,0 м, технического этажа – 2,40 м, подвала – 3,90 м.
Жилой дом оборудуется пассажирскими лифтами.

6.1. Конструктивные решения.

Здание – II уровня ответственности, бескаркасное с продольными несущими и самонесущими кирпичными и монолитными стенами.
Фундаменты – из забивных железобетонных свай.
Перекрытия – монолитные железобетонные. 
Стены подвала запроектированы из сборных бетонных блоков.

Наружные стены жилого дома предусмотрены толщиной 770 мм из кирпича керамического поризованного с облицовкой из декоративного цветного кирпича. 
Внутренние стены выполняются из кирпича керамического полнотелого.

Перегородки – из кирпича керамического полнотелого и ячеистых бетонных блоков. 
Лестницы – из сборных железобетонных ступеней.
Крыша – плоская, с техническим этажом. 
Проектом предусмотрено следующее инженерное оборудование здания: отопление, вентиляция, водоснабжение, канализация, электроснабжение, газоснабжение, радиофикация, телефонизация, диспетчеризация лифтов.

В жилом доме запроектировано поквартирное отопление от котлов, устанавливаемых на кухне и в теплогенераторных (для офиса). Система отопления – двухтрубная, горизонтальная из металлопластиковых труб. Нагревательные приборы – алюминиевые радиаторы. 
Газоснабжение жилого дома предусмотрено от существующего газопровода низкого давления. Газопровод по фасаду прокладывается между окнами первого и цокольного этажей с креплением газопровода к стене на кронштейнах. Ввод газопровода предусмотрен непосредственно в кухни квартир и теплогенераторную офиса. В кухнях на сети газоснабжения предусмотрена установка термозапорного клапана, котлы приняты с закрытой камерой сгорания. 
Источником водоснабжения служит существующая сеть городского водопровода микрорайона. Проектом предусматривается поквартирное горячее водоснабжение с использованием газовых настенных котлов. Встроенные офисы снабжаются горячей водой от проектируемых теплогенераторных. Водопроводные и канализационные сети монтируются из полиэтиленовых труб.

Предусмотрена установка индивидуальных приборов учета расхода воды, газа и электроэнергии, газовых плит. 
В жилой части запроектирована вытяжная вентиляция с естественным побуждением через каналы в кирпичных стенах. Приток осуществляется через форточки. Для вентиляции автостоянки предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с искусственным побуждением. 
6.2. Благоустройство прилегающей территории.

Проезд (шириной 6,0 м с асфальтобетонным покрытием) во двор  жилого дома предусмотрен с улиц Базарная и Смирнова. Подъезд к офисному помещению предусмотрен со стороны главного фасада с ул. Смирнова. 

Вдоль проезда и вокруг дома предусмотрен тротуар с покрытием из брусчатки.

У подъездов предусмотрены скамейки и урны. Предусмотрены площадки для отдыха, детская, спортивная, для сушки белья, для чистки ковров, для гостевой автостоянки.

Свободная от застройки и покрытий территория в границах благоустройства озеленяется посевом газонов, посадкой деревьев и кустарников. 
Наружное освещение предусмотрено светильниками на железобетонных опорах.
Сток поверхностных вод с территории предусматривается на проезды и далее по ним в уличную сеть ливневой канализации микрорайона.

7. Функциональное назначение нежилых помещений.
На 1 этаже жилого дома размещается обособленное от жилой части встроено-пристроенное нежилое помещение, общей площадью 70,70 кв. м с необходимыми вспомогательными помещениями, санузлами,  теплогенераторной.  В помещении предусмотрено индивидуальное отопление от котла, устанавливаемого в теплогенераторной.
Подъезд к офисным помещениям предусмотрен со стороны главного фасада с улицы Смирнова. Вход в нежилое помещение обособлен от помещений жилой части.

8. Состав общего имущества в жилом доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:

Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, технические подвалы, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства.

9. Срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию I очереди строительства -  13 января 2015 года. 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № «RU 21304000»–«2ж» от 13 января 2015 года.
10. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:
Заказчик (застройщик) – ООО «Фирма «Старко»;
Генеральный подрядчик – ООО «Фирма «Старко»;

Эксплуатационная организация – ООО Управляющая компания «Старко»;

Проектная организация – ООО фирма «Старко», ГИП – Шарафеев Р.А.;

Министерство градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики.

11. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию Застройщиком таких рисков:

Форс-мажорные обстоятельства. Резкое увеличение себестоимости строительства жилого дома, связанное со скачком цен на энергоносители и основные строительные материалы.
Так как рынок строительства в текущем году отличается предсказуемостью спроса, устойчивой тенденцией в динамике цен, а объект высокой конкурентоспособностью, то большинство рисков сведены к минимуму.

12. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики):

Генеральный подрядчик – ООО «Фирма «Старко».

13. О планируемой стоимости строительства многоквартирного жилого дома:
Стоимость строительства  I очереди жилого дома позиция 26 в ценах на 2014 г. – 334 146,32 тыс. руб.
14. Способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договорам:

Залог в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

15. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:

Нет

Генеральный директор

ООО «Фирма «Старко»                                       А.С.  Александров

            «21» сентября 2012 года
